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คู่มือสำหรับประชาชน: การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 
หน่วยงานที่รับผิดชอบ: เทศบาลตำบลเขาบายศร ีอำเภอท่าใหม่ จังหวัดจันทบุรี 
กระทรวง:กระทรวงมหาดไทย 
 
1. ชื่อกระบวนงาน:การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 
2. หน่วยงานเจ้าของกระบวนงาน: เทศบาลตำบลเขาบายศรี อำเภอท่าใหม่ จังหวัดจันทบุรี 
3. ประเภทของงานบริการ:กระบวนงานบริการที่ให้บริการในส่วนภูมิภาคและส่วนท้องถิ่น (กระบวนงานบริการที่เบ็ดเสร็จ

ในหน่วยเดียว)  
4. หมวดหมู่ของงานบริการ:อนุญาต/ออกใบอนุญาต/รับรอง  
5. กฎหมายที่ให้อำนาจการอนุญาต หรือท่ีเกี่ยวข้อง: 

1) พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 
 

6. ระดับผลกระทบ: บริการที่มีความสำคัญด้านเศรษฐกิจ/สังคม  
7. พื้นที่ให้บริการ: ท้องถิ่น  
8. กฎหมายข้อบังคับ/ข้อตกลงที่กำหนดระยะเวลา พระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522 ,กฏกระทรวงข้อบัญญัติ

ท้องถิ่นและประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคารพ.ศ. 2522  
ระยะเวลาที่กำหนดตามกฎหมาย / ข้อกำหนด ฯลฯ 45 วัน 

9. ข้อมูลสถิติ 
 จำนวนเฉลี่ยต่อเดือน 0  
 จำนวนคำขอท่ีมากที่สุด 0  
 จำนวนคำขอท่ีน้อยที่สุด 0  
10. ชื่ออ้างอิงของคู่มือประชาชน การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 นายมณเฑียร ดวงจิตต์เจริญ เทศบาลตำบล

เขาบายศรี อำเภอท่าใหม่ จังหวัดจันทบุรี   
11. ช่องทางการใหบ้ริการ  

1) สถานที่ให้บริการ เทศบาลตำบลเขาบายศรี กองช่าง 99/9 ถนนรุจิรวงค์ หมู่ที่ 10 ตำบลเขาบายศรี อำเภอท่าใหม่ 
จังหวัดจันทบุรี 22120/ ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ เปิดให้บริการวันจันทร์ถึงวันศุกร์ (ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด) ตั้งแต่เวลา 08:30 
- 16:30 น. (มีพักเที่ยง) 

หมายเหตุ - 

 
 
12. หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข(ถ้ามี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต 
 ผู้ใดจะก่อสร้างอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจพิจารณาและ   
ออกใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งคำสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 45 วัน นับแต่วันที่ได้
รับคำขอ ในกรณีมีเหตุจำเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีคำสั่งไม่อนุญาตได้ภายใน
กำหนดเวลา ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2 คราว คราวละไม่เกิน 45 วัน แต่ต้องมีหนังสือแจ้งการขยายเวลาและเหตุ
จำเป็นแต่ละคราวให้ผู้ชอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกำหนดเวลา หรือตามท่ีได้ขยายเวลาไว้นั้นแล้วแต่กรณี 
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13. ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ 

ที ่
ประเภท
ขั้นตอน 

รายละเอียดของข้ันตอนการ
บริการ 

ระยะเวลา
ให้บริการ 

ส่วนงาน / 
หน่วยงานที่
รับผิดชอบ  

หมายเหตุ 

1) 

การตรวจสอบ
เอกสาร 
 

ยื่นคำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร 
พร้อมเอกสาร 
 

1 วัน เทศบาลตำบล 
เขาบายศร ี
อำเภอท่าใหม่ 
จังหวัดจันทบุรี 

(ในพ้ืนที่ที่จะขออนุญาต
ก่อสร้าง อาคารในเขต
เทศบาลตำบลเขาบายศรี 
ส่วนงาน / หน่วยงานที่
รับผิดชอบ คือ กองช่าง 
เ ท ศ บ า ล ต ำ บ ล          
เขาบายศรี) 

2) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจสอบ
พิจารณาเอกสารประกอบการ
ขออนุญาต 
 

2 วัน เทศบาลตำบล 
เขาบายศร ี
อำเภอท่าใหม่ 
จังหวัดจันทบุรี 

(ในพ้ืนที่ที่จะขออนุญาต
ก่อสร้าง อาคารในเขต
เทศบาลตำบลเขาบายศรี 
ส่วนงาน / หน่วยงานที่
รับผิดชอบ คือ กองช่าง 
เ ท ศ บ า ล ต ำ บ ล          
เขาบายศรี) 

3) 

การพิจารณา 
 

เจ้าพนักงานท้องถิ่นดำเนินการ
ตรวจสอบการใช้ประโยชน์ที่ดิน
ตามกฎหมายว่าด้วยการผังเมือง
ตรวจสอบสถานที่ก่อสร้างจัดทำ
ผั ง บ ริ เ ว ณ แ ผ น ที่ สั ง เ ข ป
ต ร ว จ ส อ บ ก ฎ ห ม าย อ่ื น ที่
เกี่ยวข้องเช่นประกาศกระทรวง
คมนาคมเรื่องเขตปลอดภัยใน
การเดินอากาศเขตปลอดภัย
ทางทหารฯและพรบ .จัดสรร
ทีด่ินฯ 

7 วัน เทศบาลตำบล 
เขาบายศร ี
อำเภอท่าใหม่ 
จังหวัดจันทบุรี 

(ในพ้ืนที่ที่จะขออนุญาต
ก่อสร้าง อาคารในเขต
เทศบาลตำบลเขาบายศรี
ส่วนงาน / หน่วยงานที่
รับผิดชอบ คือ กองช่าง 
เ ท ศ บ า ล ต ำ บ ล         
เขาบายศรี) 

4) 

การลงนาม/
คณะกรรมการมี
มต ิ
 

เจ้ าพ นั ก งาน ท้ อ งถิ่ น ต รวจ
พิ จ า รณ าแ บ บ แ ป ล น แ ล ะ
พิจารณาออกใบอนุญาต (อ.1) 
และแจ้งให้ผู้ขอมารับใบอนุญาต
ก่อสร้างอาคาร (น.1) 
 

35 วัน เทศบาลตำบล 
เขาบายศร ี
อำเภอท่าใหม่ 
จังหวัดจันทบุรี 

(ในพ้ืนที่ที่จะขออนุญาต
ก่อสร้าง อาคารในเขต
เทศบาลตำบลเขาบายศรี 
ส่วนงาน / หน่วยงานที่
รับผิดชอบ คือ กองช่าง 
เท ศ บ า ล ต ำ บ ล เข า
บายศรี) 

ระยะเวลาดำเนินการรวม 45 วัน 
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14. งานบริการนี้ผ่านการดำเนนิการลดขั้นตอน และระยะเวลาปฏิบัติราชการมาแล้ว  
ยังไม่ผ่านการดำเนินการลดขั้นตอน 
15. รายการเอกสารหลักฐานประกอบการยื่นคำขอ 

15.1) เอกสารยืนยันตัวตนที่ออกโดยหน่วยงานภาครัฐ 

ที ่ รายการเอกสาร
ยืนยันตัวตน 

หน่วยงานภาครัฐผู้
ออกเอกสาร 

จำนวนเอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 
บัตรประจำตัว
ประชาชน 

กรมการปกครอง 0 1 ฉบับ (กรณีบุคคล
ธรรมดา) 

2) 
หนังสือรับรองนิติ
บุคคล 

กรมการค้าภายใน 0 1 ชุด (กรณีนิติบุคคล) 

15.2) เอกสารอ่ืน ๆ สำหรับยื่นเพิ่มเติม 

ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก
เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

1) 
แบบคำขออนุญ าตก่อสร้ าง
อาคาร  (แบบข. 1) 

- 1 0 ชุด - 

2) 

โฉนดที่ ดิ นน .ส .3 หรือส .ค .1 
ขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้าพร้อม
เจ้ าของที่ ดิ น ลงนามรับ รอง
สำเนาทุกหน้ากรณีผู้ขออนุญาต
ไม่ใช่เจ้าของที่ดินต้องมีหนังสือ
ยินยอมของเจ้ าของที่ ดิน ให้
ก่อสร้างอาคารในที่ดิน 

- 0 1 ชุด (เ อ ก ส า ร ใ น
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

3) 

ใบ อ นุ ญ าต ให้ ใช้ ที่ ดิ น แ ล ะ
ป ร ะ ก อ บ กิ จ ก า ร ใน นิ ค ม
อุตสาหกรรมหรือใบอนุญาตฯ
ฉบับต่ออายุหรือใบอนุญาตให้
ใช้ที่ดินและประกอบกิจการ 
(ส่วนขยาย) พร้อมเงื่อนไขและ
แผนผังที่ดินแนบท้าย (กรณี
อาคารอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม) 

- 1 0 ชุด (เ อ ก ส า ร ใ น
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

4) 

กรณีที่มีการมอบอำนาจต้องมี
หนังสือมอบอำนาจติดอากร
แสตมป์ ๓๐ บาทพร้อมสำเนา
บัตรประจำตัวประชาชนสำเนา
ท ะ เบี ย น บ้ าน ห รื อ ห นั งสื อ
เดินทางของผู้มอบและผู้รับมอบ
อำนาจ 
 

- 1 0 ชุด (เ อ ก ส า ร ใ น
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก
เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

5) 

บัตรประจำตัวประชาชนและ
สำเนาทะเบี ยนบ้ านของผู้ มี
อำนาจลงนามแทนนิติบุคคล
ผู้รับมอบอำนาจเจ้าของที่ดิน 
(กรณี เจ้ าขอ งที่ ดิ น เป็ น นิ ติ
บุคคล) 

- 0 1 ชุด (เ อ ก ส า ร ใ น
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

6) 
หนังสือยินยอมให้ชิดเขตที่ดิน
ต่ า งเจ้ าของ (กรณี ก่ อส ร้ า ง
อาคารชิดเขตที่ดิน) 

- 1 0 ชุด (เ อ ก ส า ร ใ น
ส่วนของผู้ขอ
อนุญาต) 

7) 

หนังสือรับรองของสถาปนิก
ผู้ อ อ ก แ บ บ พ ร้ อ ม ส ำ เน า
ใบ อนุ ญ าต เป็ น ผู้ ป ร ะก อบ
วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม 
(กรณีที่ เป็นอาคารมีลักษณะ
ขนาดอยู่ ในประเภทวิชาชีพ
สถาปัตยกรรมควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เ อ ก ส า ร ใ น
ส่ ว น ข อ ง
ผู้ อ อ ก แ บ บ
แล ะค วบ คุ ม
งาน) 

8) 

ห นั งสื อ รั บ รอ งขอ งวิ ศ วก ร
ผู้ อ อ ก แ บ บ พ ร้ อ ม ส ำ เน า
ใบ อนุ ญ าต เป็ น ผู้ ป ร ะก อบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณี
ที่เป็นอาคารมีลักษณะขนาดอยู่
ในประเภทวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 

9) 

แผน ผั งบ ริ เวณ แบ บ แป ลน
รายการประกอบแบบแปลนที่มี
ลายมือชื่อพร้อมกับเขียนชื่อตัว
บรรจงและคุณวุฒิ ที่ อยู่ของ
สถาปนิกและวิศวกรผู้ออกแบบ
ตามกฎกระทรวงฉบับที่  10 
(พ.ศ.2528) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 

10) 

รายการคำนวณโครงสร้างแผ่น
ปกระบุชื่อเจ้าของอาคารชื่อ
อ าค ารส ถาน ที่ ก่ อ ส ร้ า งชื่ อ
คุ ณ วุ ฒิ ที่ อ ยู่ ข อ ง วิ ศ ว ก รผู้
คำนวณพร้อมลงนามทุกแผ่น          
(กรณีอาคารสาธารณะอาคาร
พิเศษอาคารที่ก่อสร้างด้วยวัสดุ
ถาวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ่ ) 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก
เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

กรณีอาคารบางประเภทที่ตั้งอยู่
ในบริเวณที่ต้องมีการคำนวณให้
อ า ค า ร ส า ม า ร ถ รั บ
แรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหว
ได้ตามกฎกระทรวงกำหนดการ
รับน้ำหนักความต้านทานความ
คงทนของอาคารและพ้ืนดินที่
รองรับอาคารในการต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว
พ .ศ . 2540 ต้ อ ง แ ส ด ง
รายละเอียดการคำนวณการ
ออกแบบโครงสร้าง 

11) 

กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าที่
กำหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 6 
พ.ศ. 2527 เช่นใช้ค่า fc > 65 
ksc. หรือค่า fc’> 173.3 ksc. 
ให้แนบเอกสารแสดงผลการ
ทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของ
วัสดุที่ รับ รองโดยสถาบั นที่
เชื่อถือได้วิศวกรผู้คำนวณและผู้
ขออนุญาตลงนาม 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 

12) 

กรณี อ าค ารที่ เข้ าข่ าย ต าม
กฎกระทรวงฉบับที่  48 พ .ศ . 
2540 ต้องมีระยะของคอนกรีต
ที่หุ้มเหล็กเสริมหรือคอนกรีต
หุ้มเหล็กไม่น้อยกว่าที่กำหนดใน
กฎกระทรวงหรือมี เอกสาร
รับ รองอัตราการทนไฟจาก
สถาบันที่เชื่อถือได้ประกอบการ
ขออนุญาต 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 

13) 

หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุม
งานของสถาปนิกผู้ควบคุมการ
ก่อสร้างพร้อมสำเนาใบอนุญาต
เป็ น ผู้ ป ร ะ ก อ บ วิ ช า ชี พ
ส ถ า ปั ต ย ก ร ร ม ค ว บ คุ ม        
(กรณีอาคารที่ต้องมีสถาปนิก
ควบคุมงาน) 
 

- 1 0 ชุด (เอกสารใน
ส่วนของ
ผู้ออกแบบ
และควบคุม
งาน) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก
เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

14) 

หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุม
งานของวิศวกรผู้ควบคุมการ
ก่อสร้างพร้อมสำเนาใบอนุญาต
เป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรม
ควบคุม (กรณีอาคารที่ต้องมี
วิศวกรควบคุมงาน) 

- 1 0 ชุด (เอกสารในส่วน
ของผู้ออกแบบ
และควบคมุงาน) 

15) 

แบบแปลนและรายการคำนวณ
งาน ระบ บ ข องอาค ารต าม
กฎกระทรวงฉบับที่  33 (พ .ศ . 
2535) 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเตมิ
สำหรับกรณเีป็น
อาคารสูงหรือ
อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ) 

16) 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบปรับ
อากาศ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเตมิ
สำหรับกรณเีป็น
อาคารสูงหรือ
อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ) 

17) 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบไฟฟ้า 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเตมิ
สำหรับกรณเีป็น
อาคารสูงหรือ
อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ) 

18) 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบป้องกัน
เพลิงไหม ้

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเตมิ
สำหรับกรณเีป็น
อาคารสูงหรือ
อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ) 

19) 

หนงัสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบบำบัด
น้ำเสียและการระบายน้ำทิ้ง 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเตมิ
สำหรับกรณเีป็น
อาคารสูงหรือ
อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ) 

20) 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบประปา 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเตมิ
สำหรับกรณเีป็น
อาคารสูงหรือ
อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ) 
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ที ่ รายการเอกสารยื่นเพิ่มเติม 
หน่วยงาน

ภาครัฐผู้ออก
เอกสาร 

จำนวน
เอกสาร 
ฉบับจริง 

จำนวนเอกสาร 
สำเนา 

หน่วยนับ
เอกสาร  หมายเหตุ 

21) 

หนังสือรับรองของผู้ประกอบ
วิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของ
วิศวกรผู้ออกแบบระบบลิฟต์ 

- 1 0 ชุด (เอกสารที่ต้อง
ยื่นเพิ่มเติม
สำหรับกรณี
เป็นอาคารสูง
หรืออาคาร
ขนาดใหญ่
พิเศษ) 

 
16. ค่าธรรมเนียม 
1) เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับท่ี 7 พ.ศ. 2528 ออกตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

พ.ศ. 2522 
ค่าธรรมเนียม 20 บาท 
หมายเหตุ - 

 
17. ช่องทางการร้องเรียน 
1) ช่องทางการร้องเรียน เทศบาลตำบลเขาบายศร ีสำนักปลัดเทศบาล 99/9 ถนนรุจิรวงค์ หมู่ที่ 10 ตำบลเขาบายศรี 

อำเภอท่าใหม่ จังหวัดจันทบุรี 22120 โทร.039-495026 เว็ปไซต์ www.khaobaisri.go.th   

หมายเหตุ  - 

2) ช่องทางการร้องเรียน ศูนย์บริการประชาชน สำนักปลัดสำนักนายกรัฐมนตรี 
หมายเหตุ ( เลขท่ี 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300 / สายด่วน 1111 / www.1111.go.th / ตู้ปณ.1111    
เลขที่ 1 ถ.พิษณุโลกเขตดุสิตกทม. 10300) 

18. ตัวอย่างแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก  

ไม่มีแบบฟอร์ม ตัวอย่าง และคู่มือการกรอก 

 
19. หมายเหตุ 
- 
 

วันที่พิมพ์ 03/03/2568 
สถานะ รออนุมัติขั้นที่ 2 โดยกำนักงาน ก.พ.ร. 

(OPDC) 
จัดทำโดย เทศบาลตำบลเขาบายศรี อำเภอท่าใหม่ 

จังหวัดจันทบุรี สถ.มท. 
อนุมัติโดย - 
เผยแพร่โดย - 

 


